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INTEGRIT-XX. Varosiizemeltetési Kft.

Ertékbecslési szakvélemény

1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

szam alatti ingatlanrol

Tdrgy: Ertékbecslési szakvélemény a 1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2
szdm alatti ingatlanrél

Megbizo: Budapest Févdros, XX. kerillet, Pesterzsébet Onkormdnyzat
Cime: 1201 Budapest, Kossuth tér 1.
Képviseli: Kernné Dr. Kulesdr Ddra Varosgazddlkoddsi Osztdlyvezetd

Megbizott:  INTEGRIT-XX Vdrosiizemeltetési-, Szervezd-, Fejleszid- és Szolgdltaté K.
Cime: 1205 Budapest, Jokai Mor utca 89.

Adbszém: 10240290-2-43

Cégjszam:  01-09-061468

Képviseli: Potoczky Attila tigyvezetd

Készitette: ~ CPR-Vagyonértékelt Kfi.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69. fsz. 1.
Képviseli:  Lakatos Ferenc tigyvezetd

Kelt: Budapest, 2020. augusztus 26.




e e

1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK
Dokumentumok
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Kornyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhets
Fényképfelvételek X
Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép X
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

MEGBizO

Megbizd neve
Megbizé cime

: Pesterzsébet Onkarményzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. szam, varos, keriilet)

Utca, hazszém

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositésa

: 1202 Budapest

: belterilet.

: 175848/2

. kivett beépitetlen teriilet
. lakobvezeti telekrész

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
ErtékesithetSség

Ertékelés célja

* XX. Ker. Onkorményzat 2607284, Balint, Magdoina 24/284

: forgalomképes

: tulajdonjog

c /1

. 90-180 nap

: piaci-forgalmi érték megéllapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 284 m’
Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozo telek : 284 m’
Beépithet8ség 1 35%

Kézmlvesitettség

: 0nallé kézmdivel nem rendelkezik

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere:
Ertékelés érvényessége

Helyszini szemle id&pontja:
Ertékelés fordulénapja:

: piaci 8sszehasonlité modszer
: 180 nap

+ 2020. augusztus 24,

1 2020. augusztus 24,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 3000000 Ft
azaz Harommillié- Ft .
Fajlagos m2 ér : 10 700 Ft

Tizezer-hétszdz Ft.

Késziilt: 3 db eredeti példinyban.

A megéllapitott érték per-, teher- és igénymentes jogilag rendezett dllapotra vonatkozik. A megéllapitott érték
netto dsszeg nem tartalmazza az éfa dsszegét.

Budapest, 2020. augusztus 26.

CPR-Vagyonértekel6 Kft.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69.

Adoszam; 22_771393%— 2
M' : gv‘égfés.sl

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvéntartdsi szdm: 1398/2006
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1. EL6ZMENY

Megbizé neve: Pesterzsébet Onkormanyzat
A Megbizo megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékel§ Kft-t, (1085 Budapest, Jozsef kérit 69.) az alabbi
ingatlan értékelésével:

1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, a Meghizé tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
sziikségessé. Ennek megfelei6en, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérdl kell &llast
foglalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemiét tartottunk, megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a
TEGOVA (EVS 2012, 2016} irényelv és a tébbszérésen médositott 25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet elgirasait.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékels

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kbrnyezetét, az ingatlan allagit, miszaki funkcionalis jellemz8it és més
értékbefolyasolé tényezéket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirél fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tulmen8en tajékozédtunk az adott tipusi és jellegii ingatlanok &ltalanos piaci
helyzetérél, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapot bemutatésa

Ingatlan cime {tul.lap szerint): 1202 Budapest, belteriilet.

Ingatlan cime (természetbeni): 1202 Budapest, belteriilet.

Helyrajzi szédma: 175848/2

Ingatian megnevezése {tul.lap szerint}): kivett beépitetlen terilet

Jelenlegi hasznositasa: lakéovezeti telekrész

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: 284 m®

Ertékelt tul. hdnyadhoz tartoz6 telek: 284 m?

Tulajdonviszony: XX. Ker. Onkormanyzat 260/284, Balint, Magdolna 24/284
Széljegy tartalma: nincs.

Bejegyzett terhek és jogok: Eljaras megsziintetése. Jogosult: Kiss LaszI6né.

Térképezési hiba kiigazitasa.
A T-77265 ttsz. Alapjan a 175848/2 hrsz-u ingatlanbdl leesik 132
m2, ami a 175846 hrsz-G ingatlanhoz 33m2, illetve a 175848/1 hrsz-
U ingatlanhoz 99m2 hozzajon.
Megjegyzés:
Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes kérd egyezésége a rendelkezésre dild dokumentummal.
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa
4.2.1, Az ingatlanpiac révid ismertetése

2017-ben az ingatlanpiac emelkedése folytatddott. Azonban a kiilénbdz8 szegmensek kiilénbdzé médon
véltoznak. A legjobban a lakdsok és az épitési telkek piaca er§sddik. Hosszitévon az ingatlanok drszintjének
kismértékd emelkedése a legvaldszinlibb.

4.2.2. Az ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Pesterzsébet, Budapest XX. keriilete, a Duna partjdt érintve Dél-Pesten helyezkedik el. Terililete a févéros
Bsszterliletének 2,3%-a. A keriilet tllnyomadrészt lakdingatlanokbdl &ll, ipara elhanyagolhatd. Terilete 12,18
km2, lakosainak szdma cca, 65 000 f8.

A kérnyezS ingatlanok hasznositdsi formdaja jellemz8en kdzepes mszaki allapotu csalddi hézak, kisebb
tarsashdzak. A terlilet sik, az utcdk aszfalt burkolattal elldtottak, a zaj és légszennyezés mértéke vdrosi
viszonylatban alacsony. A telepiilésrész beépitett.

Tomegkdziekedési ellatast szdmos buszjarat biztositja. Megalldja 150-200 méteren bellil,

4.2.3. Az ingatlan kézm{ivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos haldzat: egyéb:
Vezetékes viz kézm: egyéb:
Csatorna: egyéb:
Vezetékes gaz kbzmd: egyéb:

4.2.4. A telek altaldnos jellemzgi

Ovezeti besorolésa: kisvdrosias laké Lke-1/K1

Beépithetfsége: 35%

Teleplilésen belli elhelyezkedése: Pesterzsébet, belteriilet

Beépitettség: egyéb:

Téjolds/lejtésviszonyok: DNY-i utcafronti tajolasy, sik terep

Megkdzelithet8sége: Személyauts Autdbusz [ viltamos
[ Metré/HEV [ vasit [ Trolibusz
[ Komp Egyéb:

Keritettség: nincs

Kdrnyezetvédelmi kockazat: nem véleimezhet§

4.2.5. A telek rovid leirdsa/az ingatlan hasznosithatésdga:

A vizsgdlt telekingatian a Bacska és Erdélyi utca 4ltal hatdrolt teriilet k&z6tt huzédik keresztirdnyban. Keskeny
terllet, régen vizesdrokként funkciondlt. 7 db hrsz. kézétt hizédik. Nincs elkeritve, az ingatlan tulajdonosok
mdér réépitettek és sajatként haszndljdk. Onallé kdzmivekkel nem rendelkezik. A telek felosztdsa a mellékelt
Valtozasi Vazrajz szerint lehetséges.

Ovezeti besoroldsa a kdrnyéken jellemzé Lke-1/K1, amely maximum 35%-os beépithetdséget tesz lehetdvé. A
telek hosszukas alakzata és keskeny szélessége az 6nalld beépithetdséget nem teszi lehetévé.

Hasznosithatdsdga: a szomszédos telkekhez csatolva, a jelenlegi ingatlan felosztasaval.
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5. ERTEKELES

5.1, Az értékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutato elvei és médszertani ajanlasai (EVS 2012, 2016), a tobbszér médositott
25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az értékelés modszerei két f8 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitison
alapuld) értékelések kdzé sorothatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt ésszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idépontjdban egy vasarolni szandékoz6 és egy eladni szandékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott igyletben, megfelel8 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekint6en viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak voina. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakértd az értékelends ingatlan elemeit dsszehasonlitja
az adott kdrzetben, a kdzelmdltban értekesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan szikséges kiigazitdsokat. Minél kézvetlenebb Gsszehasonlitdsra nyilik lehetgség,
anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz8 piaci
forgalmuk. Pld.: csalddi hézak, droklakasok, telkek, stb.
Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez& tényezék szolgalnak:

e realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar
értékesitési idépont
elhelyezkedés, megkézelithetéség
infrastrukturalis ellatottsag
méret

miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipusi ingatlanok adésvételi/kinalati adatainak
felhasznélasaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuié értékelési médszer

A hozamszdmitason alapulé értékelés az ingatlan jévSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril§ kiadasoknak a kaldnbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa azon az
elven alapszik, hogy bérmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szdrmazé tiszta jovedeimek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései ésszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.
A jovSbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
Jovébeni pénzfolyamatok feléllitdsa hasznalati médonként.
A tékésitési kamatldb meghatarozasa.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

U

A legmagasabb jelenérték kivélasztdsa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A hozam elv(i érték megallapitasanal alkalmazott killénleges megkstések:

Az érték meghatdrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos
a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.
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5.1.3. Kéltségalapu érték (netté potidsi érték) modszer

A koltségalapu érték (nettd potlasi érték) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el&allitasi koltségébél le
kell vonni az id8 mildsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

A madszer {6 lépései:

1. Atelekérték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité adatok alapjan.
A felépitmény djraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.
Avulasok szamitdsa.

Piaci viszonyok miatti médosito tényezék szamitasa

Erték képzés.

LA LN

Az eljaras dltalanos gyakorlata soran els§ |épésként az ingatlan telkének értékét kell meghatérozni iires,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kévetSen a hasonlé jellegli, azonos célra hasznélhaté épiilet
ujraelSallitasi (potlasi) értéke kerlil megallapitasra. Ezt az értékelést végzé altalaban az elmult id&szakban meg-
épitett hasonlé funkcidju, volumend, felszereltségii, ill. mas szemponthdl egyébként dsszehasonlithatd ingat-
lanok tényleges beruhdzasi koltségei, ifletve publikus épitdipari drgytijtemények, vagy koltségnormativék alapul
vételével allapitja meg.

Az avulds az id6 muildsa miatti értékesokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkciondlis avulds és c.)
kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknél a felépitmény gazdasdgosan hatralévs élettartamat
kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kivetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> vérosi tégla épliletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet épiiletek 40-70 év,
> csaladi haz jelleg(i épiiletek 50-80 év, > ipari és mezégazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.}) A funkcionélis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiilsé avulds az ingatlanon kiviili kérilmények miatt &ll el6, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kdriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési médszerek kivalasztdsa

A piaci érték alapi forgalmi értékelés dsszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznalasdval és elemzésével
torténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jdvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A médszert ltalédban a
jovedelemtermel6 képességgel rendelkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd potlasi kdltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontdrgy) kalkulalt tjraelGallitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az djrael&allitasi értékbsl azonban le kell vonni az id6 milasa, az elhasznalédas, az
erkdlcsi értékcsdkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldterilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, kiroso-dott |étesitménynél, takart mitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl.a vizsgélt |étesitmény killonleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem &ll rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a modszer fejezi ki a legkevésbé tényleges
piaci viszonyokat.
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5.3 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmodosits tényezdk

értékelt ingatlan

{Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

megnevezésel ingatlan 1. ingatian 2, ingatlan 3.
az ingatlan cime: 1202 Budapest, belteriilet. XX., Asztalos XX., Baross XV, Alacska
Hrsz: 175848/2 Sandor

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek teriilete (m?) 284 498 333 834
kindlat K /tényl.adésvétel T K K K
kinalati ar /adasvételi ar (Ft) 17 000 000 13 500 000 18 900 000
kindlat / adasvétel ideje {év, ho) 2020 2020 2020
fajlagos alapar (Ft/mz) 34 137 40 541 22 662
kinalat, ill. eltelt id6 korrekcié -10% -10% -10%
kinalat ill. id6 miatt méd. fajlagos alapar (Ft/m?) 30723 36 426 20 396

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Budapest, XX. Asztalos Sandor utcaban telek, bontandé hazzal.

Ingatlan 1. Ingatlan.com/31626212
Osszkdzmiives, keritett, levalasztott telekrész, 5nalléan beépithets.
Ingatlan 2. Ingatlan.com/31446308
[ Alacskai Gton eladé egy lakodvezeti telek 20m-es utcafronttal a telek teriliete
Ingatlan 3. 834m?2, a telken csatorna és ivéviz van. Ingatlan.com/31491931

Adatok forrdsa, ddétuma:

ingatian.com

Ertékmodositd tényezék elemzése:

Ertékmé dosité tényezék

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

szempontok I részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltéré alapteriilet -5% -5% -5%
Kérnyezeti szempontok: beépithetﬁség -5% -5% 0%
Infrastruktira: meglévs kdzmiivek -5% -10% -5%
Telekadottsagok: parkositott telek 0% -3% 0%
Koérnyezeti szempontok: elhelyezkedés -5% -10% 0%
Epitészeti szempontok: bontandé épiilet -10% 0% 0%
Osszes korrekcio: -30% -33% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 21 506 24 446 18 356
Atlagir kerekftve: 21 400
Egyéb értékesokkentd tény. énédlléan nem beépithets -50%

Méodositott dtlagar: 10 700
Ingatlan értéke kerekitve: 3 000 000 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité médszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitve):

3 000 000 Ft

azaz Harommillié- Ft .

Megjegyzés:

......

értékcstkkentd tényezdként hat.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Médszerek indokldsa

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa nem jellemz8, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a
médszerrel nem szamoltunk. Maradvanyérték elv(i szamitds (ires telek esetén szamithatd, de alakjanél fogva
nem relevans az 6ndllé beépités.

3 , Szamitott érték| Saly |[Sdlyozott érték
Az alkalmazott médszerek Médszer [Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel:  |f6 médszer 3000000Ft|] 100% 3000 000 Ft
ingatlan értéke koltségalapi modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 3 000 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
3 000 000 Ft

azaz Harommillié- Ft .

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékel§ Kft. altal készitett értékbecslSi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé
ingatlan értékeléséhez a kivetkez8ket szitkséges figyelembe venni:

1/ a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idSpontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

2/ az atadott iratok tanulmanyozésan tilmenden jogi természetii vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korldtozasérd!l a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdsa, és ezért feleldsséget nem véllal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kételezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
dtruhdzdsdnak idépontjdban az ingatlan haszndlataval kodzvetleniil &sszefiiggd tartozas (kdziizemi dijak,
épitményadd, stb.) nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovdbeni hasznositasaval dsszefiig-
gésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre éll, illetve ezek beszerezhet8k, vagy megujithatdk;

4/ az esetlegesen fenndllé, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhets értékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, éplletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre &rtalmas
anyagok jelenléte stb.) szakért& nem vallal felel6sséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapteriileti adatok, és a
valdsdgos vagy méret adatok eltérése miatt felel§sségiinket kizarjuk:

6/ az érték magadban foglalja az épiletek rendeltetésszer(i hasznélatéhoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingésagok vagy mobil eszkdzok értékét,
valamint az altalanos forgalmi adét (kivéve a lakdingatianokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv id6pontjdtél eltelt ids, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elre kelld
pontossdggal nem prognosztizilhaté valtozdsai médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres id6kézénként, illetve a kériilményekben beallé
lényeges valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

9. oldat
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1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jowv
{ mivelési ag/kivett megnevezéa/ mn.o ha m2 k. £111 g
J
- Kivett beépitetlen teriilet 0 284
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3. tulajdoni hanyad: 2607284
bejeqyzd hatarozat, érkezési idé: 99404/1997/1997.04.25
; jogoim: megdllapodis
| jogallaa: twlajdones
aév: BUDAPEST XX.KER.PESTERZSEBET ONKORMANYZATA
cim: 1201 BUDAPEST XX. KER. Kossuth Lajo= tér 1

5. tulajdoni hiayad: 24/284 b 3
bejegyzd hatirozat, érkezémi id&: 117357/2/2018/1% .U6.15
jogcim: Aarverézi vétel N
jegallia: tulajdones

név ! Balint Magdolna
sz.név: Bilint Magdolna
2zél. @ 1969
| a.név : Brejer Magdolna Aranka
cim : 1201 BUDAPEST XX.KER Atlés vteca 117

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 15229374
Eljaraz megs=zintetéze

joegosult:
név : Kiz= Laszléné ?
2z .név: Téth Agnes
gzil. : 1949
a.név : Bozéki Maria

Nem hiteles tulajdoni lap

cim  : 1201 BUDAPEST XX.KER Ftca 49.
i
3. bejegyz8 hatiroczat, érkezési i 6/2/2006/05.07.29

- térképezéai hiba kiigaziifs

4. bejegyzd hatarozat,

- a T-77265 ttsz.al
ingatlanhoz 33m2Z,
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A térképmasolat a kiaddst megeldz0 napig megegyezd azingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzs tartalmival.




AIEUSTOUL TN,
1104 Budapest, Déczy J. u. 11.
Munka szama: 175848_2/2018

Meéretardny: 1:1000

Adatszolgaltatas iktatoszama: 7206/997/2048
I 4 r = r =
Valtozasi vazrajz
a 1758482 helyrajzi szdmii foldrészlet hasznilati megosztisaril
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Haszndlati megosztis eltti sllapot Haszmilati megosztds utini 4llapot 5

Alrésziet Teriilet Alrészlet Teritet 3

Hrsz jei mihelési dga m:. ha nm Ak Hrsz jel. mivelési siga m(i’.n - ha nm aK Haszodlad jog jogosultja %

| 1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11 12 13 .]“4
i 175848/2 |Kivett, bedpitet len teriilet 0.0284 175848/2/1. kivett, beépitetlen tertilet 0.0020

P L fieean | | e eptinieien | | oo | |
_ |1s88m || idvers, beepttetien terlet 00028 | - - ]
o I 175848/ 1V. kivett, beépitetlen terilet | | 0.0025 | - T
| 17ssam2V. | | dver, bedpitetlen toriiler 0.0128
- i BE '175?34&/'2/VL || kivett, beépitetien tertlet || ooua L - e
175848/2/V1L kivett, beépitetlen terillet 0.0027
Oszesen 0.0284 0.00 0.0284 | 0.00

A haszn#lati megosztis akaratunknak megfelelden tortént.

........................ v researeraaaerennnes Az allami alapadat Malqm az #llami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval
megegyezik 2018 MA) 9.3
............................................. Budapest, . ;év:‘,:’i&;;.'i-:eﬁq........nap
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Budapest, 2018. 03. 19.

GEO-FOUR Kit.
1104 Budapest, Déczy 1. u. 1!
Adoszam: 11903574-2-42
/ Telefon: +36-20-0063-027

. Mindséget tanusits: Portikné éabé Zsuzsanna

i Ing. rend. min. sz.: 470/1990
Geod.terv.min.szima: GD-T,GD-SZ;7389/2007

Készits: Cserhati Laszio!
1 foldmérd ig. szdma: 7314

Portikné Szabé Zsuzsanna
£oidmérd szakmerndi, lgazsagligyi szakerld
IRM: 470/ 1990
Kamarai tagsag: 01-5443
GD-T. GD-SZ: 7388/2007

111R Rudaract, Knltasren a1

VIZB416: oo [
Ing. rend. min. széma;
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